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1. Erneute Offentliche Auslegung
gemalB § 4a Abs. 3i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB

Die gemaf der Beschlussfassungen des Gemeinderates vom 13.07.2021 nach der Offenlage geadnderten Entwurfs-Unterlagen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden im Zeitraum
vom 16.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021
zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgeb&ude der Verbandgemeindeverwaltung Bad Kreuznach
(RheingrafenstraBe 11, 55583 Bad Kreuznach) zu den allgemeinen Offnungszeiten
offentlich ausgeleqgt.

In diesem Auslegungszeitraum konnten die Entwurfs-Unterlagen mit Planzeichnung, Begriindung (mit Anlagen), Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (mit mehreren Unterlagen) und Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden Stellungnahmen von jedermann eingesehen
werden.

Im gleichen Zeitraum konnten die Planungsunterlagen auf der Homepage der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach eingesehen werden, und es
erfolgte eine entsprechende Verdffentlichung im Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz.

Wahrend dieses Auslegungszeitraumes konnten Stellungnahmen zur Planung schriftlich oder zur Niederschrift an die 0. g. Anschrift sowie per
Email an die VG-Verwaltung vorgebracht werden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den (nicht nur redaktionell) gednderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanes
abgegeben werden kdnnen; diese wurden in einem separaten Textteil aufgelistet.

Aus diesem erneuten Beteiligungsverfahren gingen keine weiteren Stellungnahmen vonseiten der Offentlichkeit hervor.
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2. Erneute Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4a Abs. 3i.V. mit 8 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 13.08.2021 wurden diejenigen Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, gemaB § 4a Abs. 3 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

1. Einwender MIT abwédgungsrelevanten bzw. zu beachtenden Stellungnahmen (Hinweise, Anregungen, Bedenken),
die unten ausgewertet bzw. kommentiert werden
(Auflistung gemani Datum der Stellungnahmen):

Nr. | Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom .../ Zu beriicksichti-
Eingang am ... gende Aussagen
1. [ Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft, vom 07.09.2021 Siehe unten
Bodenschutz (Koblenz)
2. | Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (LBM) vom 17.09.2021 Siehe unten
3. |Landesjagdverband Rheinland-Pfalz (Gensingen) vom 20.09.2021 Siehe unten
4. |Kreisverwaltung Bad Kreuznach — Amt Bauen und Umwelt vom 20.09.2021 (Fristver- Siehe unten
ldngerung war gewéhrt
worden)

2. Einwender OHNE abwégungsrelevante oder anderweitig im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende Stellungnahmen
(Auflistung gemald Datum der Stellungnahmen):

Nr. | Behorde / sonstiger Triager 6ffentlicher Belange | Stellungnahme vom .../ | Hinweise
Eingang am ...
5. |RMR Rhein-Main Rohrleitungsgesellschaft m.b.H. vom 16.08.2021 | Keine Stellungnahme zu den im letzten Verfahrensschritt geénderten Teilen; weder vor-
(KélIn) handene Anlagen noch Planungen betroffen; falls Ausgleichsma8nahmen gefordert
wiirden (die im B-plan léngst festgesetzt waren), drften diese nicht im Schutzstreifen
liegen
6. |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und vom 16.08.2021 | Belange der Bundeswehr nicht beriihrt; bei aktueller Sach- und Rechtslage keine Ein-
Dienstleistungen der Bundeswehr (Bonn) wénde
7. | Generaldirektion Kulturelles Erbe — Geschaftsstelle vom 16.08.2021 | Keine Belange betroffen; Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie (Mainz) sei
Praktische Denkmalpflege, Direktion gesondert einzuholen (dies wurde gemacht)
Landesdenkmalpflege (Mainz)
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Landesforsten Rheinland-Pfalz - Forstamt Bad
Sobernheim

vom 16.08.2021

fast wortgleiches Schreiben wie in den vorherigen Beteiligungsverfahren: Forstliche
Belange nicht tangiert

Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion
Landesarchaologie (Mainz)

vom 17.08.2021

Wiederholung der Schreibens aus den ersten beiden Verfahrensschritten (dies war be-
reits berticksichtigt worden; Anregung zur Durchfiihrung einer geomagnetischen
Prospektion war dem Vorhabentrdger weitergegeben worden) sowie erganzender Hin-
weis, dass die beiden anderen GDKE-Referate zu beteiligen sind (dies war gemacht
worden)

10.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR)
Rheinhessen-Nahe-Hunsriick — Abtlg. 5
(Flurbereinigungs- und Siedlungsbehdrde, Dienstsitz
Simmern)

vom 18.08.2021

Keine Bedenken aus landeskultureller oder bodenordnerischer Sicht; keine Eigen-
planungen betroffen

11.

Amprion GmbH (Dortmund)

vom 18.08.2021

Keine Héchstspannungsleitungen im Planbereich vorhanden, keine in diesem Bereich
geplant

12.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Mainz)

vom 18.08.2021

Keine Stellungnahme zu den im letzten Verfahrensschritt gednderten Teilen, fast wort-
gleiches Schreiben wie im friihzeitigen Beteiligungsverfahren (Hinweise, Lage beste-
hender Leitungen und Anregungen waren da bereits hinreichend beriicksichtigt worden)

13.

Landesamt fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (Koblenz)

vom 20.08.2021

Wortgleich wie im letzten Verfahrensschritt: Keine Festpunkte unserer Dienststelle
betroffen

14.

IHK-Regional-Geschéftsstelle Bad Kreuznach

vom 20.08.2021

Keinerlei Anregungen oder Bedenken

15.

Stadt Bad Kreuznach

vom 23.08.2021

Weiterhin keine Bedenken

16.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord —
Regionalstelle Gewerbeaufsicht (Idar-Oberstein)

vom 31.08.2021

Keine Anregungen oder Bedenken

17.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
(Idar-Oberstein)

vom 13.09.2021

Wortgleich wie im letzten Verfahrensschritt: Keine Anlagen im Zusténdigkeitsbereich
beriihrt

18.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Alzey)

vom 14.09.2021

Keine Stellungnahme zu den im letzten Verfahrensschritt gednderten Teilen; bereits
berticksichtigte und in die Abwégung eingestellte Aussagen aus dem Schreiben aus
dem letzten Verfahrensschritt werden erneut vorgetragen und bekréftigt

19.

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (Mainz)

vom 14.09.2021

Von regionalplanerischer Seite wird ,Fehlanzeige" mitgeteilt

Alle sonstigen angeschriebenen Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben.

Samtliche Original-Stellungnahmen (auch die der nicht kommentierten) sind in der VG-Verwaltung einsehbar.
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1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (Koblenz)
(Schreiben vom 07.09.2021)

(--)

zur oben genannten MaBnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Dies wird grundsatzlich in den Unterlagen auch so beschrieben. Auf die Notwendigkeit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation
Farfeld mit zentraler Abwasserreinigung in der Kléranlage anzuschlieBBen.

Bei der Erstellung der Antragsunterlagen fiir die Anpassung der wasserrechtlichen
Erlaubnis sind Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des Schmutzwas-
seranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasser-
entlastungsanlagen hervorgehen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Maogliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen sollten bei der Bauleitpla-
nung berlcksichtigt werden. Hierzu stellt das Landesamt fir Umwelt (LfU) den Kommu-
nen Gefahrdungsanalysen mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten nach Stark-
regen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) zur Verfligung; zu erreichen Uber https://aktion-
blau-plus.rlp-umwelt.de/servlet/is/8960/.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bitten wir darum, bei der Aufstellung der Bauleitplanung
die gefahrdeten Gebiete von einer Bebauung freizuhalten und Notwasserwege sicherzu-
stellen, die einen mdglichst schadlosen Abfluss der Wassermassen durch die Ortschaft
ermdglichen. Eventuelle Neubauten sollten in einer, an mégliche Sturzfluten angepass-
ten, Bauweise errichtet werden. Fir die Evaluierung und Planung solcher MaBnahmen
wird die Erstellung eines 6rtlichen Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzeptes fir
die Gemeinde empfohlen. Im Rahmen dieser Vorsorgekonzepte werden konkrete Maf3-
nahmen zur Schadensvermeidung bzw. -verringerung erarbeitet. Die Erstellung wird von
der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Rheinland-Pfalz mit einem Zuschuss in
Ho6he von bis zu 90 % geférdert. Fir die Erstellung von Starkregen- und Hochwasservor-
sorgekonzepten liegen Broschiiren des Informations- und Beratungszentrums Hochwas-
servorsorge (IBH) vor. Gerne kann auch ein Beratungstermin mit Kollegen des IBH so-
wie des Kompetenzzentrum flir Hochwasservorsorge und Hochwasserrisikomanage-

Zu 1. Oberflaichenwasserbewirtschaftung
Keine Kommentierung erforderlich (Aussagen werden im Bebauungsplan be-
reits berticksichtigt, wie auch bestétigt wird).

Zu 2. Schmutzwasserbeseitigung
Dies ist im Entwurf der Entwasserungskonzeption so vorgesehen.

Das Erfordernis der Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis und der dazu
vorzulegenden Nachweise wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung zu beachten.
(Entscheidungs- oder Handlungsbedarf auf Ebene der Bebauungspla-
nung ist aber nicht gegeben).

Zu 3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Dazu hatte der Einwender bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren
festgestellt: ,Der Planbereich liegt nicht in einem besonders durch Sturzflu-
ten nach Starkregen gefdhrdeten Bereich. Das Planungsbiro geht zudem
auf die Sturzflutgefdhrdung ein®. Auf diese Thematik wird bereits in Kap. 6.2
der Begrindung sowie in Ziffer 3 der Hinweise und Empfehlungen im Sat-
zungstext eingegangen.

(Daher ist auch dazu kein Beschluss erforderlich).
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ment (KHH) bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft Koblenz, vereinbart werden. Sollte fiir die Gemeinde schon ein Vorsorgekon-
zept vorliegen oder sich in der Aufstellung befinden, so sollten dessen Ergebnisse in der
Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

4. Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Die in der Stellungnahme vom 25.06.2020 getroffenen bodenschutzrechtlichen Aussa-
gen sind weiterhin galtig.

5. Grundwasserschutz

Unternehmen nach Art, Umfang und Zweck

Der in dem von der Ortsgemeinde Firfeld vorgelegten Vorhabenbezogenen BPlan ent-
haltenen Kartenausschnitt dargestellte Bereich fur ein Senioren-Wohnheim liegt nach
wie vor teilweise in der Wasserschutz Zone Il des zugunsten der Stadtwerke Bad
Kreuznach abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,Flrfeld”.

| o - - ‘r- L i
g L= i = i

Y

el i % g
F # il -

griine Fliche: WSG Zone II rote Flache: WSG Zone IIl

lilafarbene Linie/Flache: Lage des beabsichtigten Vorhabens

Zu 4. Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Diese Aussagen wurden vollumfanglich beachtet und in die Bebauungsplan-
Unterlagen eingearbeitet.

(Daher ist auch dazu kein weiterer Beschluss mehr erforderlich).

Zu 5. Grundwasserschutz

Die Lage in der besagten Wasserschutzzone wurde bereits vollstandig be-
ricksichtigt: In der Planzeichnung ist die WSZ Il nachrichtlich eingezeich-
net, und im Satzungstext wurde diese unter Abschnitt IV. (,Nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen” gemas § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Gbernommen, und darauf hingewiesen, dass ,die in
der Rechtsverordnung zur Ausweisung des Wasserschutzgebietes festge-
setzten Auflagen und Nutzungseinschrdnkungen sowie die Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW-Arbeitsblatt W 101) zu beachten [sind].
Zudem sind auch die unter Ziffer 1 in dem unten folgenden Abschnitt V auf-
gefihrten Hinweise zu beachten".

Darlber hinaus sind in Ziffer 1 des Abschnitts V. des Satzungstextes wei-
tere Hinweise fir die Bebauung und die sonstige Nutzung in dem davon be-
troffenen Teilgebiet formuliert (Beachtung von Richtlinien, Technischen An-
forderungen etc.).
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Fachliche Beurteilung des Vorhabens

Die Stellungnahme zur 3. Anderung FNP Sonderbaugebiet 'Senioren-Wohnheim' VG
Bad Kreuznach; OG Furfeld ist auch hier fir den Vorhabenbezogenen BPlan der Ortsge-
meinde Firfeld weiterhin giltig.

6. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Senioren-Wohnheim*“ der OG Firfeld aus wasser-
wirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

(...)

Somit sind auch die zur parallel betriebenen FNP-Anderung vorgetragenen
Belange in vollem Umfang auch in der Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nung berlcksichtig

Zu 6. AbschlieBende Beurteilung

Die nebenstehende Bescheinigung, dass aus wasserwirtschaftlicher und

bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken mehr bestehen, wird begrif3t.
Daher ist auch kein weiterer Entscheidungs- oder Handlungsbedarf fiir
die Ebene der vorliegenden Bebauungsplanung gegeben. Es werden
keine weiteren Anregungen zur Bauleitplanung vorgetragen, die nicht be-
reits beachtet wurden.
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Stellungnahmen im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

2. Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (Schreiben vom 17.09.2021)

(...)

im Nachgang zum fruhzeitigen Beteiligungsverfahren im Juni 2020 erfolgte seitens des planen-
den Ingenieurbliros DOURHOFER & PARTNER, Engelstadt, mit Datum vom 10.02.2021 elne Vor-
lage der Detailplanung flir den Bereich der Plangebietsanbindung an die Landesstraie L 410.

Im Rahmen des Prifungsverfahrens hat das Ingenisurbiiro die Planung aufgrund unserer Anre-
gungen madifiziert und im Juli 2021 die angepasste Planung zur abschlielenden Abstimmung an
uns gegeben. Diese UGberarbeitete Planungskonzeption wird von uns mitgetragen. Da sich der vor
beschriebene Abstimmungsprozess mit der ernsuten Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
{iberschniften hat, liegen Ihrem jetzigen Verfahren noch die alten Detailpléne bei. Hierauf weisen
wir nachrichtiich hin. Die Bebauungsplangrenzen selbst sind allerdings bereits auf die neue Kone
zeption ausgalegt.

Vor diesem Hintergrund stimmen wir dem Projekt unter folgenden Bedingungen zu:

- Der der Erschiiefiung des Plangebietes dienende Wirtschafteweg ist zu einer &f-
fentlichen Gemeindestrafie auszubauen und zu widmen und der neue Einmin-
dungsbereich L 410/Gemeindestralie ist verkehrsgerecht nach den Vorgaben der
Richtlinien fir die Anlage von Stadistrafien (RASt 06) gemal der Vorentwurfspla-
nunterfagen des Ingenieurbliros DORHOFER & PARTNER vom 01.07,2021, ,,Ver-
kehrs- und Frelanfagen ErschlieBungsstraBie / Abzweig L. 410 / Ortsgemeinde
Firfeld” auszubilden.

Dig mit Schreiban vom 29,04.2021 (Aktenzeichen wie oben) erwshnie abzuschiie-
fende Aushauvereinbarung werden wir der Orisgemeinde nach Vorlage des
Bauentwurfes einschlielich des Erliuterungsberichtes tber ihre Verbandsge-
meindeverwaliung zur Unterzeichnung zukommen [assen.

- Gemaf der abgestimmten Planunterlagen ist die Herstellung eines FuBweges auf
der Landessiraflenparzelle 1/17, Flur 12, zwischen dem neuen Knotenpunkt und
der Wirtschaftswegeparzelle 58/0 zur Herstellung einer Querungsmaglichkeit der
Landesstralle in Hohe des FuBweges zum Friedhof vorgesehen, der berwiegend
durch eine Verkehrabegleitgrinfliche von der bestehenden Fahrbahn abgesetzt ist.

Die grundsétzliche Zustimmung wird begrift.

- Die Details der Anbindung werden auf Grundlage des genannten Vorentwur-

fes und den Vorgaben der RASt 06 weiterhin mit dem LBM abgestimmt.

- Dem Planungstrager ist bekannt, dass die genannte Ausbauvereinbarung

mit dem LBM abzuschlie3en ist.

- Der Wegfall des genannten Baumbestandes des LBM auf der Verkehrsbe-

gleitgriin-Flache ist in Kap. 5.2.2 des Umweltberichtes thematisiert. In der
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung in Kap. 5.3 wird der naturschutzfachlich zu
erbringende Ausgleich dafir erlautert: Zum einen sind alleine 18 standortge-
rechte Laubb&ume zur Randeingriinung im Norden und Westen des geplan-
ten Vorhabens festgesetzt. Darlber hinaus sind, zur inneren Durchgriinung
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Stellungnahmen im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

Die dort bestehende Baumbepflanzung kann nicht erhalten werden, sodass uns
gine monetére Entschéadigung fOr den bisherigen Aufwuchsunterhaltungsaufwand
zu entrichten is{. Dariiber hinaus ist der Eingriff auszugleichen, Detaiis sind mit un-
serer Landespflege (Ansprechpartner: Herr Fischer, Durchwahl 1221, Mail:
thomas.fischer@lbm-badkreuznach.rip.de) abzustimmen,

- Die verkehrsrechtiiche Anordnung zur Einrichtung der Baustellenabsicherung
nach der Straflenverkehrsordnung (StVO) im neuen Knotenpunktbereich ist auf
Kosten des Vorhabentrégers bei der zusténdigen Verkehrsbehtrde zu beantragen.

- Beginn und Ende der BaumaRnahmen sind unserer &rilich zustandigen StraRen-
meisterei Bad Kreuznach (Soonstrale in 55593 Rldesheim, Tel.-Nr.: 0671/834014~
0, Mail: sm-badkreuznach@lbm-badkreuznach.rip.de) anzuzeigen. Die Bauausfoh-
rung hat dabei in sinvernehmlicher Abstimmung mit dieser zu erfolgen,

- Wiéhrend der Bauarbeiten darf der $ffentliche Verkehrsraum der L 410 weder
eingeschrénkt noch verschmutzt werden und der Stralenverkehr darf weder
behindert noch gefihrdet werden, insbssondere nicht durch das Abstellen von
Gergten und durch das Lagem von Baumaterialien auf Straleneigentum. Der Vor-
habentrager ist verpflichtel, Verunreinigungen der Fahrbahn unverziiglich auf

seine Kosten zu beseitigen.

- Alle im Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben der Gemeinde bzw. des Vor-
habentrégers entstehenden Schédden und sich ergebende Mehraufwendungen
sind unserer Strallenbauverwaltung vom Vorhabentréger zu ersetzen,

- Eine Bepflanzung oder Bebauung im Einmiindungsbereich der heuen Gemain-
destrafenanbindung darf nicht sichtbehindernd oder verkehrsgefdhrdend sein. Die
Sichtdreiecke im Einmindungsbereich L 410/Gemeindestralte sind herzustellen
und auf Dauer freizuhalten.

- im Zuge der Verlegung von Yer- und Entsorgungsleitungen handeli es sich bel
einer eventuelien Inanspruchnahme von Strafeneigentum um eine sonstige Be-
nutzung im Sinne des § 45 Absatz 1 Landesstrallengesetz (LStrG). Vor Beginn der
Arbeiten an der Strale ist es erforderlich, dass zwischen dem Antragstelier und un-
serem LBM Bad Kreuznach ein entsprechender Gestattungsvertrag abge-

des Gebietes Baumpflanzungen im Bereich der PKW-Stellplatze festgesetzt.
SchlieBlich werden rund 1.430 m? als flachige Pflanzflachen (fur Straucher
etc.) an den Randern der Planflache festgesetzt. Da auBer dem Baum und
wenigen Strauchern auf dieser bisherigen Verkehrsbegleitgriin-Flache aber
Uberhaupt keine Gehdlze von dem Eingriff betroffen sind, wird der funktio-
nale Verlust von Badumen und sonstigen Gehdlzen im Plangebiet qualitativ
und quantitativ weit mehr als ausgeglichen. Dadurch wird also auch der Ver-
lust des Baumes auf der Flache des LBM (mehr als) kompensiert. Die ange-
mahnte monetére Entschadigung ist seitens des Vorhabentragers mit der
Landespflege des LBM abzustimmen.

Die nebenstehend in den Spiegelstrichen 2-5 dieser Seite aufgelisteten weite-
ren Bedingungen des LBM (zur verkehrsrechtlichen Anordnung; zur Anzeige-
pflicht des Beginns und des Endes von BaumaBnahmen; zur Vermeidung von
Verschmutzungen und sonstigen Einschréankungen des Verkehrsraumes auf

der L 410, zum Ausgleich von evtl. Sch&dden und Mehraufwendungen) sind im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens vom Vorhabentréger zu bertcksichti-

gen.

Die entsprechend freizuhaltenden Sichtdreiecke wurden zur entsprechenden
Beachtung bereits in die Bebauungsplan-Planzeichnung eingezeichnet.

- Die nebenstehenden Hinweise zur Beanspruchung von Teilflachen des Stra-
Benraums im straBenrechtlichen Sinne bei der Verlegung von Kabeln und
Leitungen etc. sowie das Erfordernis, solche Arbeiten in der genannten Bau-
beschréankungszone vom LBM genehmigen zu lassen etc., werden vom Pla-
nungstrager zur Kenntnis genommen; dies ist ggf. im Vorfeld der Erschlie-

Bungsplanung zu beachten.
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schlossen bzw. gine Aufbruchgenehmigung erteilt wird und dartiber hinaus die
technischen Defails der Leitungsverlegung einvernehmlich abgestimmt werden,
Entsprechende Anirdige sind an unseren LBM Bad Kreuznach Ober unsere Straflen-
mejsterel Bad Kreuznach {Anschrift sishe oben) zu richten.

Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen innerhally der Bau-
beschrinkungszone der L 410 im Bereich der freien Strecke anzuzeigen; dies be-
trégt 40 Meter bai Landesstralien, gemessen ab dem auleren befestigten Fahr-
bahnrand der Landesstrafie.

Gemil der Textfestsetzung und der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist
die Installation von Photoveitaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dach-
flachen des zu errichtenden Senioren-Wohnheims zuldssig. In diesem Zusammen-
hang ist seitens des Vorhabentrdgers in eigener Zustandigkeit der Gewahrleistungs-
nachweis zu fahren, dass bel allen Sonnenstédnden eine Blendbecintrichtigung
des flieRenden Verkehrs im Zuge der umliegenden Klassifizierten Strafien ausge-
schlossen ist,

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass, sofern es nach der Installation der
Module zu Blendwirkungen durch Lichireflektionen kommen sollte, seitens der Orts-
gemeinde bzw. des Vorhabentrigers entsprechende Gegenmalinahmen zu ergrei-
fen sind, um gefdhrdende Einwirkungen auf die Verkehrateilnshmer zu unterbinden.
Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentrdgers,

Im Ubrigen verweisen wir auf die im Rahimen des bisherigen Baulsitplanverfahrens ergangenen
Ausfthrungen im Hinblick auf den Zustimmungsvorbehalt unseres LBM zur Gemeindestrafien-

widmung sowie zu Larmschutzmalinahmen und deren weitere Galtigkeit.
Die vor genannten ausstehenden Detailplanunteriagen (Bauentwurf nebst ErfSuterungsbericht

zur Erstellung der Baudurchflihrungsvereinbarung) bitten wir zur einvermehmlichen Abstimmung
nachzurelchan.

(...)

- Es ist durch die mégliche Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach des

geplanten Senioren-Wohnheims nicht mit nennenswerten oder gar verkehrs-
gefahrdenden Blendwirkungen zu rechnen. Zum einen sind bereits ange-
sichts des zuldssigen Baukdrpers und der dadurch in der Ausdehnung be-
schrankten Dachfldchen keine gréBer zusammenhangenden Modulflachen
mdglich, die solche Wirkungen zur Folge haben kénnten. Zum anderen wr-
den Solaranlagen auf Flachen errichtet, die (zumindest Uberwiegend) in siid-
liche Richtungen exponiert bzw. geneigt sein missen, sodass Reflexionen in
Richtung LandesstraBBe (nérdlich des Plangebietes) auszuschlieBen sind.

Die in den letzten beiden Abséatzen beiden abschlieBend genannten Bedingun-
gen sind ebenfalls vom ErschlieBungstrager zu erflllen.

=> Beschlussempfehlung:

Kein weiterer Beschluss erforderlich. Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen und, wie vorstehend erldutert, im Rahmen der weiteren Planun-
gen berticksichtigt. Dartiber hinaus ist jedoch kein Entscheidungs- oder
Handlungsbedarf fir die Ebene der vorliegenden Bebauungsplanung gege-
ben; es werden keine weiteren Anregungen zur Bebauungsplanung vorge-
tragen, die darin nicht bereits beachtet wurden.
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3. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz (Gensingen)

(Schreiben vom 20.09.2021)

)

nach eingehender Priifung bestehen gegen die im Betreff genannte MaRnahme, seitens des
Naturschutzobmanns der KG Bad Kreuznach, folgende Bedenken und Anregungen:

Die tiberplante Fliche liegt in am siidwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde. Durch die
Inanspruchnahme der Fliche wird der Zersiedlung der Landschaft weiter Vorschub geleis-
tet.

Die tiberplante Fléiche von fast 9.000 m? schlieft sich an den im Norden gelegenen Friedhof
und im Osten an die vorhandene Wohnbebauung an. Die Fliche wird aktuell als Landwirt-
schaftsfliche genutzt. Eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung der Fliche ist nicht er-
kennbar.

Die Eingriinung der Fliche zu der offenen Feldflur hin mit einer mehrreihigen Hecke er-
scheint aus der Sicht des Landschaftsbildes notwendig. Die im Umweltbericht beschriebene
liickige Baumreihe ist nicht ausreichend.

Die externe Ausgleichsfliche ist aus unserer Sicht nur bedingt geeignet, da sie an drei Sei-
ten von Wegen umschlossen wird. Sie soll durch die Umwandlung von Ackerland in eine
extensive Griinlandfliche aufgewertet werden. Diese MaBnahme ist aus unserer Sicht eben-
falls nicht geeignet. Aufgrund der ausgerdumten Feldflur wire eine Feldholzinsel besser
geeignet.

Zum einen ist durch die Inanspruchnahme einer 6kologisch relativ wertarmen
Landwirtschaftsflache (ohne jegliche Gehdlze oder sonstige Biotop-relevante
Strukturen) eine geringe Eingriffssensibilitat gesichert; zum anderen kann durch
die festgesetzten EingrinungsmaBnahmen und das architektonische sowie das
Freiflachenkonzept des Vorhabentragers eine auch ortsbildasthetisch anspre-
chende Anlage an diesem durch die Freileitung bereits vorbelasteten Ortsrand
(unmittelbar neben 4-geschossiger Wohnbebauung) gesichert werden.

Die Festsetzung einer (mit Ausnahme der 3 Zufahrten) fast vollstandigen
L,Rundum-Eingrinung® an sdmtlichen R&ndern des Sondergebietes dient der
wirksamen Eingriinung des Senioren-Wohnheim-Geldndes und damit der Min-
derung der AuBBenwirkung des Baukérpers in alle Richtungen. Eine noch dich-
tere Bepflanzung ist nicht erforderlich, da zudem Ausblicke der kiinftigen Senio-
renheim gesichert werden sollen und es keinen Grund gibt, die Bauk&rper kom-
plett zu ,verstecken®.

Die in Kap. 5.2.4 des Umweltberichtes erlauterten (mit der UNB abgestimmten)
MaBnahmen zur Aufwertung der externen Flache in Form der dauerhaften
Schaffung von blitenreichem, extensiv zu bewirtschaftendem Grinland auf ei-
ner bisherigen Ackerflache dient der funktional erforderlichen Kompensation der
Schutzguter Pflanzen und Boden. Die Schaffung von Griinland in einem ,griin-
landarmen Gebiet" ist ohne Zweifel aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht
sehr sinnvoll, dient nicht zuletzt dem Bienenschutz und erflllt darlber hinaus die
baugesetzlich verankerte Forderung nach der Berlicksichtigung agrarstrukturel-
ler Belange bzw. den Interessen der Landwirtschaft. Die Fléache ist von drei
Wegeparzellen umgeben, sodass lediglich eine Verkirzung des Ackerschlags
zu konstatieren ist und die wirtschaftliche Einheit nicht unterbrochen wird. Zum
anderen ermdglicht die ausgewéhlte Flache zumindest an der ndrdlichen Seite
die Arrondierung an ein vergleichsweise hdherwertiges Biotop, da nordwestlich
ein bereits von Geholzen bestandenes, naturnahes Grundstliick mit einem Still-
gewasser anschliet und somit eine Wiedervernetzung von Biotopen unter-
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schiedlicher Qualitat und somit eine héhere Biotopdiversitat als mit einem Feld-
gehdlz gewahrleistet werden kann.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine trotzdem grundsitzlichen Bedenken, wenn | Die abschlieBend grundsatzlich positive Bewertung wird begriiBt.
die oben aufgefiihrten Punkte beachtet werden.
) =>_Beschlussempfehlung:

Die Hinweise, Bedenken und Anregungen des Einwenders werden zur
Kenntnis genommen und gema den vorstehenden Erlauterungen zu den
einzelnen Punkten in der Abwégung bertcksichtigt.

Den Anregungen zur Herstellung einer dichteren Bepflanzung bei der Rand-
eingrinung sowie eines Feldgehdlzes statt einer Extensivwiese in Geltungs-
bereich B wird aus den erlauterten Griinden nicht entsprochen.

Abstimmungsergebnis Ortsgemeinderat zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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4. Kreisverwaltung Bad Kreuznach (Schreiben vom 20.09.2021)

()
zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wie folgt
Stellung:

Als Untere Naturschutzbehérde (Ansprechpartner Herr Jacoby):

Die externe Kompensationsflache auf Flurstiick 20/2 befindet sich nach unserer
Kenntnis im Eigentum einer Privatperson. Es ist zu priifen, ob hier nicht das
Abwéagungsgebot der Bauleitplanung verletzt ist, weil die KompensationsmafBnah-
men nicht rechtlich gesichert sind.

Zudem ist davon auszugehen, dass in diesem Fall der Bebauungsplan fehlerhaft
und ggf. unwirksam ist.

Fir die erforderliche und fachgerechte Umsetzung der MaBBnahmen sollte sich das
Flurstiick 20/2 nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehérde entweder

a) im Eigentum der Ortsgemeinde oder des Projekttragers befinden oder

b) durch Eintragung einer 6ffentlichen Baulast gesichert werden oder

c¢) zwischen dem Eigentimer der Flache und der Ortsgemeinde/dem Vorhaben-
trdger und dem Landkreis ein stédtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zur
Sicherung der MaBnahmen geschlossen, oder im Durchflhrungsvertrag nach § 12
BauGB geregelt werden.

Stadtebauliche Vertrage sind, ebenso wie der im vorliegenden Fall ohnehin not-
wendige Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB, vor Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans auszufertigen bzw. abzuschlieBen.

Sollte sich auf der bisherigen Ackerflache 20/2 auf Grund der Kompensations-
maBnahme pauschal geschitztes Grinland nach § 15 LNatSchG entwickeln, ist
die Flache ggf. in Zukunft nicht mehr als Ackerflache fir den Eigentimer nutz-
bzw. verfligbar.

Die Pflanzstreifen um die Gebaude scheinen zum Teil gering in der Tiefe bemes-
sen. Eine Eingrinung mit Baumen |. Ordnung (GroBbaume, mitunter ab 25 m Ge-
samthéhe und ebenso breiten Baumkronen) kénnte sich auf Grund der Abstande
zur Bausubstanz als nicht nachhaltig erweisen, da sie im Laufe der Zeit zu unge-
winschter Verschattung, Sichtnahme und auch Schadigung der Bausubstanz fih-
ren kann.

PflegemaBnahmen wie wiederholte Rickschnitte an Gebaudefassaden zur Beein-
flussung des Habitus werden einen artgerechten Wuchs der Pflanzen verhindern
und zu nachhaltigen Schadigungen und ggf. zum vorzeitigen Absterben der

Zur Unteren Naturschutzbehérde:

Tatsé&chlich liegt die besagte Flache noch in Privateigentum - es gibt jedoch eine
verbindliche Vor-Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer, in
deren Rahmen ein Flachentausch festgelegt wurde, auf den beide Seiten fir
unterschiedliche Planungen angewiesen sind.

Mit der abschlieBenden notariellen Beurkundung wollten die Parteien lediglich
noch bis zum Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens warten, um sicher zu gehen,
dass dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes nichts mehr im Wege steht; dies
dirfte nun gesichert sein, sodass dieser Termin in Kiirze vereinbart werden soll.

Der Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager wurde bereits vom Gemeinde-
rat beschlossen.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die rechtlichen Vorgaben sind dem
Planungstrager bekannt.

Das Gelande des Senioren-Wohnheims ist mit einer fast vollstdndigen Rundum-
Eingrinung versehen (mit Ausnahme der Zufahrten und kleiner Flachen fiir Ver-
sorgungsanlagen). In den fir die AuBenwirkung wichtigen nérdlichen und west-
lichen Randbereichen werden dazu jeweils 6 m breite Pflanzstreifen festgesetzt.
Da mit Baumen |. Ordnung eine Abstand von mindestens 6 m zu angrenzenden
Landwirtschaftsflachen einzuhalten wére, sind hier bereits (wie nun angereqt)
ausdricklich Baume Il. Ordnung festgesetzt (im Ubrigen abweichend von der An-
regung im frihzeitigen Beteiligungsverfahren, hier doch Badume |. Ordnung festzu-
setzen).
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Pflanze fihren. Bei der weiteren Verfolgung der Festsetzung zur Herstellung der
Pflanzstreifen rund um die Gebaude sollte eventuell bzgl. der Baume auf spezielle
Kronenwuchsformen (z. B. pyramidaler Wuchs) zurtickgegriffen werden, um einen
langerfristig wirksamen Vermeidungseffekt zu erzielen.

Als Untere Wasserbehérde (Ansprechpartner Herr Fuchs):

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 23.06.2020 und 27.04.2021, die
nach wie vor zu beachten sind.

Des weiteren wird auf die aktuelle Stellungnahme der SGD Nord RegWAB zum
Verfahren verwiesen.

Als Brandschutzdienststelle (Ansprechpartner Herr Mathias):

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen in brandschutztech-
nischer Hinsicht keine Bedenken, wenn dieser entsprechend dem vorgelegten
Entwurf und unter Berlcksichtigung folgender Punkte ausgefihrt wird:

1. Zur Gestaltung von 6éffentlichen Verkehrsflachen fiir den Einsatz von Brandbe-
kampfungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindes-
tens analog der Anlage E zur Liste der Technischen Baubestimmungen "Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr"; Ministerialblatt vom 15. August 2000 zu verfah-
ren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a.
Technischen Baubestimmungen verlangt werden.

2. Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m3/h)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, sieche DVGW Arbeits-

Die Anregung, mdglichst schmale Wuchsformen zu verwenden, wird dem Vorha-
bentrager (in dessen Interesse dies ohnehin liegen sollte) weitergegeben.

=> Beschlussempfehlung:

Kein weiterer Beschluss erforderlich. Die Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und, wie vorstehend erldutert, im Rahmen der weiteren Planungen
berticksichtigt. Dariiber hinaus ist jedoch kein Entscheidungs- oder Hand-
lungsbedarf fiir die Ebene der vorliegenden Bebauungsplanung gegeben; es
werden keine weiteren Anregungen zur Bebauungsplanung vorgetragen, die
darin nicht bereits beachtet wurden.

Zur Unteren Wasserbehorde:

Samtliche Hinweise der Unteren Wasserbehérde in den beiden genannten Stel-
lungnahmen waren — ebenso wie die Eingaben der SGD Nord RegWAB - zur
Kenntnis genommen und — soweit fiir die Bauleitplanung von Belang — vollum-
fanglich in den B-plan eingearbeitet worden. Sie wurden auch dem Vorhaben-
trager zur Kenntnis gegeben und sind von diesem im Rahmen der konkreten
ErschlieBungs- bzw. Entwasserungsplanung, die bereits als Grobkonzeption vor-
liegt, zu beriicksichtigen.

=>_Beschlussempfehlung:
Daher auch hier kein weiterer Beschluss erforderlich.

Zur Brandschutzdienststelle:

Die bereits im letzten Verfahrensschritt (wortgleich) vorgetragenen Hinweise und

Forderungen der Brandschutzdienststelle waren da bereits hinreichend in der Be-
bauungsplanung gewdlrdigt worden. Sie wurden zudem dem Vorhabentrager zur

Kenntnis gegeben, der diese bei der Umsetzung des Vorhabens zu bertcksichti-

gen hat.

Daher ist hier eine erneute Kommentierung nicht mehr nétig.
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blatt 405 (DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frank-
furt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Die Hydranten fur die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Der Anlage von Unterflurhydranten ge-
man DIN EN 14339 ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind durch Hin-
weisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

3. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt
und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter tiber der Gelandeoberflache lie-
gen, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréate von der
Feuerwehr vorgehalten werden.

Als Abfallwirtschaftsbetrieb (Ansprechpartner Herr Bretscher):

Wir bitten bei der Planung der neuen StraBen um Beachtung der DGUV Informa-
tion 214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fir
die Sammlung von Abfallen), ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr.

Wir verweisen auf die Satzung Uber die Vermeidung, Vorbereitung zur Wiederver-
wendung, Recycling, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis Bad
Kreuznach (Abfallsatzung), hier besonders auf § 15 Absatz 2/ wonach die zuge-
lassenen Abfallbehéltnisse von den Uberlassungspflichtigen am Abfuhrtag bis
6.00 Uhr - friihestens jedoch am Vorabend - so bereitzustellen sind, dass der
Abfuhrwagen an die Aufstellplatze heranfahren kann und das Laden sowie der
Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich ist.

Der Uberlassungspflichtige muss hierzu erforderlichenfalls die Abfallbehaltnisse
zu einem geeigneten Aufstellort bringen. Dies ist insbesondere der Fall, wenn far
eine Entsorgung ein Rickwartsfahren des Abfuhrwagens erforderlich wére. Die
Aufstellung muss so erfolgen, dass Fahrzeuge und FuBBganger nicht behindert
oder gefahrdet werden.

Zum gegenwartigen Planungsstand wurden keine Bedenken geauBert durch:

- Untere Bauaufsichtsbehorde.

(..)

=> Beschlussempfehlung:
Daher ist auch hier kein weiterer Beschluss erforderlich.

Zum Abfallwirtschaftsbetrieb:

Die bereits im letzten Verfahrensschritt (wortgleich) vorgetragenen Hinweise und
Forderungen des AWB waren da bereits hinreichend in der Bebauungsplanung
gewdirdigt worden. Sie wurden zudem dem Vorhabentrager zur Kenntnis gege-
ben, der diese bei der Umsetzung des Vorhabens zu berlcksichtigen hat.

Daher ist hier eine erneute Kommentierung nicht mehr nétig.

Beschlussempfehlung:
Daher ist auch hier kein weiterer Beschluss erforderlich.




